Nachrichten aus dem Mieterschutzverein

Bekanntlich konnen Miet-
héuser in Eigentumswoh-
nungen aufgeteilt werden, das
nennt man Umwandlung von
Miet- in Eigentumswohnungen.
Im Biirgerlichen Gesetzbuch ist
geregelt, dass, wenn eine Miet-
wohnung in eine Eigentums-
wohnung umgewandelt wird
und der Erwerber die gekaufte
Eigentumswohnung selbst be-
ziehen will, er sich auf Eigenbe-
darf nicht vor Ablauf von drei
Jahren seit Erwerb berufen kann.
Unter bestimmten Vorausset-
zungen sind jedoch langere Kiin-
digungssperrfristen einzuhalten.
Durch die Landesregierung in
NRW wurde im Jahre 2006 die
urspriinglich bestehende Kiindi-
gungssperrfrist von acht auf drei
Jahre reduziert. Derzeitig wird
dariiber verhandelt, eine neue
Verordnung wieder einzufiihren.
Dem Mieterverein Aachen wur-
de der Entwurf zur Stellungnah-
me vorgelegt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen,
dass fiir Aachen sowie fiir die
Stadte Wiirselen und Roetgen
eine fiinfjdhrige Kiindigungs-
sperrfrist eingefiihrt werden
soll, fiir alle anderen Gemein-
den aus der Stidteregion es bei
der dreijahrigen Sperrfrist ver-
bleibt.

Das durch die Landesregierung
in Auftrag gegebene Gutachten
gibt nach Dafiirhalten des Mie-
tervereins nicht die Wohnsitua-
tion in Aachen wieder. Im Ver-
gleich zu Aachen mit einer fiinf-
jahrigen Sperrfrist sollen Diis-
seldorf, Koln, Miinster und
Bonn eine achtjahrige Sperrfrist
erhalten. Der Verein ist der Auf-
fassung, dass die Wohnsituation
in Aachen vergleichbar ist mit
anderen Universitatsstidten wie
Bonn, Kéln und Miinster. Bei
friiheren Landesverordnungen
wurde die Stadt Aachen stets
unter die Gebiete einbezogen,
die wegen der Gefahrdung der
ausreichenden Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum
besondere Bedingungen hatten.
Im Semester 2009/2010 studier-
ten allein an der RWTH 32.000
Studenten, und somit ist Aachen
die drittgrofite Universitétsstadt
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Kiindigungssperrfristen

in NRW. Im Semester
2010/2011 sind die Erstsemes-
terzahlen von 6.200 auf 8.183
bei der TH und bei der FH von
2.000 auf 2.600 gestiegen.

Das Institut F+B hat im Rahmen
einer Studie tiber Mieterh6hun-
gen darauf hingewiesen, dass
die Mieten in Aachen fiir eine
Wohnung aus dem Jahre 1990
von 2006 bis 2011 um 11,1 Pro-
zent gestiegen sind. Laut Pestel-
Studie iiber den Bedarf von se-
niorengerechten ~ Wohnungen
wird die Altersarmut in Aachen
auf 9,3 Prozent bis 2020 steigen.
Der vergleichbare Wert in
NRW betragt 4,6 Prozent. Der
LEG-Wohnmarktreport 2011
stellt eine verschirfte Woh-
nungsmarktsituation bei einer
Arbeitslosenquote  von 10,6
Prozent in Aachen fest. Hierbei
ist zu beriicksichtigen, dass der
Kaufpreisindex in Aachen 94,6
Prozent betrigt, landesweit ist
ein Wert von 101,2 Prozent an-
zusetzen.

Durch die Veroffentlichung des
Parititischen Gesamtverbandes
wurde im Rahmen des Armuts-
berichts 2011 festgestellt, dass
die Armut im Westen steigt, im
Osten sinkt. Das Wirtschafts-
wachstum kommt nicht mehr
automatisch bei den Menschen
an, so die Feststellung des
Hauptgeschiftsfiihrers des Pari-
titischen Gesamtverbandes. Die
Region Aachen rangiert mit ei-
ner Quote der Armutsgefihr-
dung von 16,8 Prozent deutlich
iiber dem NRW-Durchschnitt
von 15,5 Prozent. All diese Fak-
toren fithren zu einem extrem
angespannten Wohnungsmarkt.
Die Beratungen beim Mieter-
verein bestitigen ebenfalls, dass
viele Wohnungen in Aachen
umgewandelt werden und nicht
mehr dem Wohnungsmarkt zur
Verfiigung stehen. Hier ist die
Bindungsfrist im offentlich ge-
forderten Wohnraum fiir viele
Wohnungen ausgelaufen. Laut
Mitteilung des Wohnungsamtes
sind in den letzten fiinf Jahren

1/2012 MieterZeitung 15

4.400 Wohnungen aus der Bin-
dung herausgefallen, in den
nichsten Jahren werden es noch
einmal 1.800 Wohnungen sein.

Vor diesem Hintergrund hélt der
Mieterverein eine achtjdhrige
Kiindigungssperrfrist fiir Aa-
chen geboten. Wobei in diesem
Zusammenhang sicherlich
wichtig ist, dass die Verordnung
laut Planung der Landesregie-
rung iiber einen Zeitraum von

zehn Jahren bestehen soll, so
dass befiirchtet werden muss,
dass einmal festgesetzte Werte
nicht verdndert werden.

Der Mieterverein Aachen hat
Kontakt mit den Landtagsabge-
ordneten der Region aufgenom-
men, um so zu erwirken, dass im
Interesse aller Biirger lingere
Kiindigungssperrfristen verein-
bart werden. Es wire sicherlich
sinnvoll, dass Sie als Wahler
ebenfalls Kontakt mit dem
Landtagsabgeordneten aufneh-
men und ihn auf den Umstand
hinweisen. |

Sie ziehen um?

Vermeiden Sie zusatzliche Kosten, indem Sie den Mieterverein
maglichst schon vor dem Umzug tber [hre neue Adresse und
den Umzugstermin informieren. Dies kann selbstverstandlich
telefonisch unter der Telefonnummer 02 41/9 49 79 10, per
Fax unter 02 41/9 49 79 15 oder per E-Mail unter
info@mieterverein-aachen.de geschehen. Es besteht auch die
Maglichkeit, iber das Postfach 10 12 16 in 52012 Aachen den
Mieterverein zu erreichen.
Gleiches gilt selbstversténdlich auch fiir [hre neue
Kontoverbindung.

Bitte senden an: Mieterschutzverein Aachen, JakobstraBe 64, 52064 Aachen,

Fax: 02 41/9 49 79-15
Mitgliedsnummer:

(zu finden im Mitgliedsausweis oder auf
dem Adressaufkleber der MieterZeitung)

Nachname/Vorname:

Bisherige Anschrift
(PLZ/Ort, StraBe/Hausnummer):

Neue Anschrift ab:

PLZ/Ort:

StraBe/Hausnummer:

Telefon: Netz:

Mobil:

Faxanschluss:

E-Mail-Adresse:

Bankverbindung (wenn geéndert!)

Kontonummer:

Bankleitzahl:

Name und Ort der Bank:

(Bitte Datum angeben)




Mietspiegel in der Region

In verschiedenen Stidten

der Stidteregion sowie
des Kreises Geilenkirchen sind
Verhandlungen iiber neue Miet-
spiegel erfolgreich abgeschlos-
sen worden. In Kooperation mit
der jeweiligen Stadtverwaltung
und dem Haus- und Grundbesit-
zerverein Aachen wurden inso-
weit flir Stolberg, Roetgen,
Monschau sowie Heinsberg
neue Mietspiegel fiir den Zeit-

raum von zwei Jahren beschlos-
sen.

In vielen Gemeinden handelt es
sich hierbei um die Fortschrei-
bung der urspriinglichen Miet-
spiegel, da keine groffen Ent-
wicklungen im Rahmen der
Mietpreisentwicklung in den je-
weiligen Gemeinden aufgetre-
ten sind. Teilweise sind graduel-
le Anpassungen erfolgt. Festzu-
stellen ist jedoch, dass wie be-

Neue Rechtsschutzversicherung

Der Mieterverein Aachen hat mit der DMB Rechtsschutz-
Versicherung einen neuen Gruppenversicherungsvertrag
zum 1. Januar 2012 abgeschlossen. Wir sind somit wieder
Mitglied in der Solidargemeinschaft der Rechtsschutz-
Versicherung der Mietervereine. BekanntermafBen wurde
die DMB Rechtsschutz-Versicherung von den Mitglieds-
vereinen des Deutschen Mieterbundes begriindet, um eine
effektive Prozessvertretung fiir Mieter zu gewéhrleisten.
Fiir Sie als Mitglied verdndert sich nichts durch den Wech-
sel von der Concordia Rechtsschutzversicherung zur DMB
Rechtsschutz-Versicherung. Die positiven Verhandlungen
mit der DMB Rechtsschutz-Versicherung haben auch dazu
gefiihrt, dass die Selbstbeteiligung in Hohe von 102 Euro
auch in der Zukunft fiir die Mitglieder ihre Giiltigkeit hat.
Informationen sind selbstverstandlich (iber die Internet-
seite des Mietervereins Aachen (www.migeterverein-
aachen.de) erhdltlich, wo er die grundlegenden Vertrags-
bedingungen verdffentlicht.

Neumitglieder

Die positive Mitglieder-

entwicklung des Mieter-
vereins Aachen ist weiterhin un-
gebremst. In den letzten Jahren
ist der Bestand um circa 1.000
Neumitglieder gestiegen.
Die grofie Nachfrage ist selbst-
verstandlich mit erheblicher Ar-
beit fiir die Geschaftsstelle ver-
bunden. Der Vorstand des Mie-
tervereins hat somit beschlos-
sen, um die teilweisen hohen
Kosten auffangen zu konnen,
den Beitrag fiir Neumitglieder
ab 1. Marz 2012 auf sieben Euro
pro Monat zu erhohen. Die Be-
griindung einer Mitgliedschaft
inklusive  Rechtsschutzversi-
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cherung ist also jahrlich mit
Kosten in Hohe von 84 Euro
verbunden.

Der Verein weist darauf hin,
dass die Beitrdge nur fiir Neu-
mitglieder erhoht werden. Der
Mitgliedsbeitrag fiir die anderen
Mitglieder bleibt im Jahre 2012
unverindert.

Im Vergleich mit anderen Mie-
tervereinen sowie  privaten
Rechtsschutzversicherungen ist
festzustellen, dass der Mieter-
verein Aachen immer noch eine
gute Investition fiir den Mieter
zur Kldrung seiner rechtlichen
Situation das Mietverhiltnis be-
treffend ist. |

reits im Jahre 2011, in den vor-
genannten Regionen und Orten
die Mieten stabil sind und eine
starke Steigerung nicht festzu-
stellen ist.

Auf der Internetseite
www.mieterverein-aachen.de
sind die einsehbaren Mietspie-
gel aktualisiert. Samtliche Miet-
spiegel sind ebenfalls in der
Geschiftsstelle  in  Aachen,
JakobstraBe 64, kostenlos er-
héltlich.

Im Hinblick auf die anstehenden
Verhandlungen fiir den Miet-
spiegel der Stadt Aachen erin-
nert der Mieterverein daran,
dass es dringend notwendig ist,
dass Sie Ihre Daten dem Verein
mitteilen. BekanntermaBen
werden seit Mai 2011 Recher-
chen beim Mieterverein durch-
gefiihrt, um anhand von Frage-
bogen ein umfangreicheres Da-
tenmaterial fiir die Verhandlung
im Interesse der Mitglieder und
Mieter zu haben.

Der Verein weist darauf hin,
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dass der Fragebogen selbstver-
stéandlich iiber das Internet ange-
fordert werden kann und auch in
der Geschiftsstelle erhiltlich
ist.

Auf Seite 17 verdffentlicht der
Verein nochmalig den hinléng-
lich bekannten Fragebogen, der
durch die Stadt Aachen fiir die
Mietspiegelberatungen entwor-
fen wurde. Er bittet Sie, von der
Moglichkeit regen Gebrauch zu
machen und die Daten ihm zu-
zuleiten.

Aufgrund der starken Nachfra-
ge von Mietwohnungen in Aa-
chen durch Studenten ist bereits
festzustellen, dass viele Mehrfa-
milienwohnungen an Studen-
ten-Wohngemeinschaften ver-
mietet werden. Dies fiihrt zu
eklatanten ~Steigerungen der
Mietpreise. Vermehrt hat die
grole Nachfrage dazu gefiihrt,
dass auch in den Auflenbezirken
wie Verlautenheide, Haaren
groflere Wohnungen an Studen-
ten zu hohen Preisen vermietet
werden. Hier ist zu befiirchten,
dass diese eklatanten Steigerun-
gen sich auch im Mietspiegel fiir
die Jahre 2013 niederschlagen
werden. |

Mietrechtsberatung in Ihrer Nahe

Nach vorheriger Terminabsprache ist eine personliche Miet-
rechtsberatung in den Geschaftsstellen des Mietervereins Aa-
chen mdglich. Der Verein weist darauf hin, dass eine Voranmel-
dung entweder telefonisch unter 02 41/9 49 79-0, liber
Fax unter 02 41/9 49 79-15 oder (iber die E-Mail-Adresse
info@mieterverein-aachen.de vorgenommen werden kann.

@ In der Hauptgeschiftsstelle, JakobstraBe 64 in

52064 Aachen

@ In Alsdorf (Biiro SPD-Unterbezirk Kreis Aachen),
Willy-Brandt-Ring 1: Jeden Dienstag von 13.00 bis 16.00 Uhr

@ In Eschweiler (GTC, alte Polizeikaserne, Raum Nummer 1),
GartenstraBe 38: Jeden Mittwoch von 13.00 bis 16.00 Uhr

@ In Geilenkirchen, altes Hauptgebédude des Rathauses,
Zimmer 1: Jeden ersten und dritten Donnerstag von

9.00 bis 12.00 Uhr

@ In Hiickelhoven (SPD-Biiro), Martin-Luther-Strae 2 a
(Hintereingang): Jeden zweiten und vierten Donnerstag

von 9.00 bis 12.00 Uhr

@ In Stolberg (SPD-Biiro), Steinweg 20: Jeden Mittwoch

von 9.00 bis 12.00 Uhr

@ In Herzogenrath (Stadtverwaltung), Rathausplatz:
Jeden Dienstag von 9.00 bis 12.00 Uhr

Mieterschutzverein Aachen, JakobstraBe 64, 52064 Aachen, Tel. 02 41/9 49 79-0. Verantwortlich fiir den In-

halt der Seiten 15-17: Hans Knops
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Mietpreisumfrage Aachen

1. Mitgliedsnummer

2. StraBBe und Haus-Nr. (rechts eintragen)

3. GroBe der Wohnung (rechts eintragen) ca.

4. Baujahr des Hauses (bitte ankreuzen) .....|.... bis1960 .............. L]
.................................... 019611971 ... L
.................................... .1972-1982 ... L
.................................... ..1983-1993 ..............[]
.................................... 0.1994-2002 ... L
.......................................... ab2003 ..............]

5. Ausstattung der Wohnung (bitte ankreuzen)

- nur WC (ohne Bad/Dusche/Heizung) .......L...ooeeeieeie .. L]
- mit Bad/Dusche oder Heizung . ... []
-mit Bad/Dusche und Heizung ........... . L. o, ]

6. Angaben zur Miete (rechts eintragen)
- Nettomiete (ohne Betriebs- und Heizkosten)

- Betriebskosten €

- Heizkosten (falls diese an den Eigentiimer
gezahlt werden) €

7. Gesamtmiete = Nettomiete zzgl.
Betriebs- und Heizkosten
(ohne Garage und Stellplatz) €

8. Die Miete wird gezahlt seit:  Monat

Jahr

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an

Mieterschutzverein Aachen
Jakobstrafie 64

52064 Aachen

Telefon: 0241/9497910

E-Mail: info@mieterverein-aachen.de

23
1/2012 MieterZeitung 17



